2. MELLEKLET A 116/2019. (X.25.) HATAROZATHOZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASANAK MODOSITASA

Babot Kozség telepulésszerkezeti tervérdl szolo 110/2016. (X. 21.) hatarozat 2. melléklete a

teleplilésszerkezeti terv leirasardl a kvetkezék szerint modosul:

1. Atelepllésszerkezeti leiras 1.3. ,Teriletfelhasznalas rendszere” kiegészul:

A beépitésre szant teriiletek a kovetkezd terilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak Babot terliletén bellil, az
épitési hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint:

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat szerint Beépitési-siirliség | Koziizemi kozmlivesitettség
szerint mértéke
kdzponti belteriileten: teljes
lako falusias 0,5 kiilterdileti lakott hely:
hianyos
vegyes teleptléskdzpont 1,5 teljes
- kereskedelmi, szolgaltato 1,6 reszleges
gazdasagi — -
ipari 1,5 részleges
o hétvégi hazas 0,2 teljes
UdUIo - 1IN B4 ra ] . r
iidiiléhazas, kemping 0,2 teljes, részleges

A beépitésre nem szant teriiletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkezé teriilet-felhasznalasi egységekre tagolédnak:

Altalanos hasznalat o . . beépitési-siirliség | Koziizemi kozmiivesitettség
. Sajatos hasznalat szerint -y
szerint mértéke
M85 gyorsforgalmi - hianyos
a feltart, kiszolgalt tertilet
kozlekedési (és kozma) kozuti kozlekedési tertlet - qumuye5|tettseg|
mértékével azonos
Kotottpalyas kozlekedési GYSEV - hianyos
terlilet
z6ld kozkert - kbézmivesitetlen
védelmi - kdzmlivesitetlen
erdé — . .
gazdasagi - kozm(vesitetien
kozmilivesitetlen,
mez6gazdasagi altalanos 0,005 birtokkdzpont esetén
hianyos kézmivesitettség
vizgazdalkodasi wzfolyaspk, E:saf['o rlr]a'ki a’rkok, - kézmiivesitetlen
viztérozo, kozjoléti to
sportolasi célu 0,01 hianyos
- o temetd 0,01 hianyos
Kilonleges beépitésre : - - —
nem szant nyersanyag kitermelést (banya) 0,05 kézm(vesitetlen
szolgald
rekultivalandd, tavlati rekreacios 0,2 hianyos,




Altalanos t]asznalat Sajétos hasznalat szerint beépitési-siirliség | Koziizemi qurr'luvesnettseg
szerint mértéke
sportlotér 0,2 hianyos
kalandpark, off-road palya 0,2 hianyos

2. Atelepiilésszerkezeti leiras 1.4. pontja az ,Udiild teriiletek” kiegésziil:

Az (dul6 terileten belll tidiiléhazas, kemping jellegli hasznositas is megvalosithaté az dlléhazas
besorolasu terllet-felhasznalasban. A vizgazdalkodasi teriletfelnasznalas, a kdzjoléti té korll 6m széles
szabadon korbejarhatd karbantartosav biztositandd. A valtozo vendégkor tobb napos ott tartdzkodasat
szolgalja a terlletfelnasznélés, a mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga
alapjan, telken belili zoldfellleteivel és igényeket és az elbirasokat kielégitd telken bellili parkol6iva. Az
egyedi szallasok mellett kozponti k6zOsségi rendeltetés is létesithetd telekosztas nélkil a meglévd
belterllet déli hataraban a Gyep-szegési csatorna északnyugati oldalan.

3. A telepllésszerkezeti leiras 1.5. pontja a kildnleges beépitésre nem szant teriletek,
kiegészlinek a kovetkezok szerint:

A kilonleges beépitésre nem szant Sportlotér telke sportlovészet éplleteit és épitményeit parkoldit és
zoldfeluleteit, a sport-ijaszat palyajat, kiszolgalod létesitményeit és az agyaggalamb lovészet palyajat
fogadhatja be. A besorolasra, a terllet kijelolésére a belterilettdl 500m-re keletre kerul sor, a 8516 jel(i
Veszkény — Babdt 6sszekotéut és a 8601 jelli Szilsarkany — Kapuvar 6sszekotd Ut kozott. A telken bellli,
palyakat keretezé erdGsultség megdrzendé.

A killdnleges beépitésre nem szant kalandpark, off-road palya az M85 jel(i gyorsforgalmi ut déli oldalara
kertl. A folddepdnidkkal megbontott terep a célzott hasznélatra atalakithatd, kilon hatdsagi engedély
alapjan. Az eredeti terep a kalandpark és az off-road palya igényeihez igazithato végleges mas célu,
mez6gazdasagitdl eltéré hasznalatként.

Tajképvédelmi szempontbdl a telekhatarok mentén legaldbb 15m-es szélességben védelmi céllal
megtervezett tobbszintes (lombkoronaszint és cserjeszint is szikséges) novénytelepités szikséges, a
kérnyezetbe, tajba illesztés érdekében, valamint a Tordosa csatorna 6koldgiai folyosoja és az M85-0s
kozelsége miatt. A tobbszintes véds-zoldsav behajtoval telken bellli uttal és parkoléval megszakithato6 a
bejarat, a feltaras kozelében a telek nyugati oldalan. A Tordosa csatorna telekhatéara kdzelében 25m-es
savban torekedni kell az eredeti terepallapotok és természetkdzeli allapotok visszaallitasara.

Telepiilési orokségvédelem: a kalandpark és off-road palya telkén régészeti lel6helyek vannak a 2019.
szeptemberében kapott legujabb adatszolgaltatas alapjan. A bels6ut, a parkolo, a tereprendezés, a
palyak, a kdzponti épllet tervezése és a megvaldsitasa soran egyeztetni szilkkséges az értekvédelemért
felelés hatosaggal.

Az atsorolasok kozlekedéshalozati fejlesztést nem tesznek szlikségessé.

Zoldterileti fejlesztést A zoldfellleti rendszerelem részeként a kalandpark és off-road palya telekhatérai
mentén 15m széles tobbszintes véds-zoldsav létrehozasa sziikséges. A sportldvészet elbkertjében a
kdzterlleti telekhatar mentén kétszintes zéldfellilet, fasitott parkold létrehozasa szlkséges a tajba
illesztés, a tajképvedelem miatt.

A kilonleges beépitésre nem szant teriletek a beltertilettdl és a kiépitett kozmd halozati elemektdl tavol
helyezkednek el. Igy a kozmiifejlesztést egyedi eszkozokkel az igények szerint szikséges megoldani a
kornyezeti allapotok szinten tartdsa mellett.
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A TELEPULES TERULETI MERLEGENEK ALAKULASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi egység Jele Teriilet(ha) %
Falusias lakoterilet Lf 168,03 7,75
Telepliléskdzpont vegyes terilet Vit 2,43 0,11
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz 29,37 1,36
Ipari gazdasagi terlilet Gip 36,92 1,70
Udiiléhazas iidiiléteriilet Ui 1,7+248=418 0,19
Hétvégihazas ldiiléteriilet Uh 10,35-2,48 =7,87 0,36
Osszesen: 248,80 11,48
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Teriiletfelhasznélasi egység Jele Teriilet(ha) %

Kdzuti kdzlekedési terlilet KOu 31,81+ 49,01 = 80,82 3,73
Kotottpalyas kdzlekedési terilet KOk 10,15 0,47
Zoldteriilet Zkk 0,44 0,02
Védelmi erd6 teriilet Ev 7,76 0,36
Gazdaségi erdd terllet Eg 485,46 22,40
Altalanos mezégazdasagi teriilet Ma 1134,95 - 4,69 =1130,26 52,16
Vizgazdalkodasi terllet \ 52,78 2,44
Kiilonleges sport terlilet Kb-Sp 3,41 0,16
Kulonleges temetd terdlet Kb-T 1,47 0,07
Kulonleges banya terllet Kb-B 136,04 6,36
Kiilonleges rekultivalandd, tavlati rekreaciés Kb-R 4,69 0,22
Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios

sport teriilet Kb-Ko 3,29 0,15
Kiildnleges beépitésre nem szént 16tér teriilete Kb-L 1,40 0,06
Osszesen: 1961,53 90,53
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen: 2166,77 100,00

A teruleti mérlegben Gsszesitve szerepel a 2017. évi és a 2018. évi modositas véltozasa is.

A teriileti mérleg szamitasanal:

= aterleti értékek az ingatlan-nyilvantartasi térképrél mért adatok alapjan késziiltek.
= Kézuti kozlekedési terlletbe keriltek be az orszagos f6- és mellékutak, valamint a telepdilési

gy(jtéutak.

= A telepulésszerkezetet nem meghatarozé kozteriletek, igy a gydijtéutnal alacsonyabb rendi utak,
mint a kiszolgal6 utak, a gyalogutak tertlete az altaluk feltért terilet-felnasznalasi egység teruletébe

kertilt be.

= Az eltéré terllet-felhasznalasi egységek, a térségi terilet-felnasznalasi kategériak talalkozésanal a

kozteriletek fele-fele aranyban kertltek az érintett egységekhez.
Jelen modositas részeként az altalanos mezdgazdasagi teriletek csokkentek, a kilonleges beépitésre
nem szant terlletek 4,69ha-ral ndvekedtek. A valtozas a telepllés kozigazgatasi terlletéhez

viszonyitottan elenyészo.
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A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULYANAK IGAZOLASA

A biolégiai aktivitaserték szamitasanal a terlletek biologiai aktivitasértékének (tovabbiakban BIA)
szamitasardl sz6l6 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet (tovabbiakban Rendelet) elSirasait vettiik alapul.

A tervezett moédositasok Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jarnak, ennek révén az
egyensuly szamitasara nincsen szilkség. A biologiai aktivitasérték nem csokken a valtozasok
eredményeként. a modositas beépitésre szant teriletek kozotti atsorolast rogzit és beépitésre nem szant
terliletek kozotti atsorolasra tesz javaslatot.

A rendelet 1. mellékletének 1. pontja értelmében a 2. modositas, a kemping és kozjoléti to esetében az
uduléhazas uduléterllet kisebb 2,7-es pont/ha értékmutatéval rendelkezik, mint az eredeti hétvégi hazas
udulétertlet 3,0-es értékmutatoja. A valtozas azonban beépitési szazalék novekedéssel nem jar, ezzel
parhuzamosan a zoldfellleti ardny sem csokken. A 40%-os zoldfellleti arany helyett a 60%-os zoldfelileti
arany kdvetelmény tovabbra is biztositott a kemping jellegli hasznositas kapcsan akar fahézas akar
lakokocsis a szallasbiztositas. igy a 3,0-as értékmutatd a kemping telkén is érvényben marad. A fejlesztés
nyoman 0sszefliggd, egyben kezelt zoldfelliletek jonnek létre, a beépités jellege nem valtozik, a beruhazo
lakokocsis szallaskialakitast tervez. Osszességében sem a szamitott sem a valds biologiai aktivitasérték
nem csokkenhet.

A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet szerint az altalanos mez6gazdaségi teriilet biologiai aktivitasi
értékmutatoja 3,7pont/ha, a kilénleges beépitésre nem szant terlletnek az értékmutatdja ezzel az
értékkel megegyez6 vagy nagyobb attdl fliggden, hogy vegleges kiépitett allapotban a zoldfellleti
hanyada 80% alatt marad-e vagy 80% folé kerul a sportl6téren és a kalandpark telkén. A jogszabaly
szerinti szamitott allapotban sem és a val6s allapotban sem valtozik a biolégiai aktivitasérték
egyensuly a beépitésre nem szant terilet-felhasznalasok atsorolasanal.

A telepllésnek a 2016. évi jovahagyaskor 15,41 pont bioldgiai aktivitasérték tobblete volt. Az M85
gyorsforgalmi Ut teleptilésszerkezeti tervbe illesztése a biologiai aktivitasérték egyensulyt nem valtoztatta
meg. a 2018. évi mddositasnal a bioldgiai aktivitasérték egyensuly biztositasa érdekében differencialt
szamitasra kerult sor. A Vit jelli és a Gksz jelii tertlet-felhasznalasi atsorolasoknal haromszintl zoldfelllet
létrehozasa alapkovetelményként fogalmazddott meg. Ennek koszonhetben a tobblet pontérték telepulési
szinten nem valtozott. Jelen mddositas részeként nem kerUl sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére.
Az iidiil6 teriileten beliili atsorolas és a beépitésre nem szant teriilet-felhasznalason beliili
atsorolas nem valtoztatja meg a +15,41 aktivitasérték tobbletet. A modositasok megérzik a biologiai
aktivitas érték egyensuly tartalékat, az egyensuly megmarad, megfelel.
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A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Miszaki infrastruktira halézati elemeit egyik modositasi helyszin sem érinti. Az orszagos
mellékuthalézattdl kicsit tavolabb helyezkedik el a sportlétér és ijasz-palya, a belterlilet déli hataradhoz
kapcsolodik az udiléhazas Udulbtertlet lakokornyezetben és uduléhazas kornyezetben egyéb kiszolgéld utra
felflizve. A kalandpark és off-road palya a M85-6s gyorsforgalmi Ut telke és a nyomvonal jellegii Tordosa
csatorna kozétt jonne étre. Az infrastrukturalis elemekkel az 6sszhang megvolt és megmarad.

2. A GYMSMTrT-ben meghatarozott térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak és a telepiilésszerkezeti terv
teriilet-felhasznalasa kozotti 6sszhang igazolasa:

2.1. Teriileti mérleg a telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasi egységek figyelembe vételével:

GYMSMTIT szerinti' Telepiilésszerkezeti terv szerinti2
_ Tersegi Terségi oepiles Terségi apales
teriiletfelhasznélasi teriletfelhasznalasi | - o0i0 > | terilletfelhasznlasi 0zigazgatas
s R eriletéhez P tertiletéhez
kategériak kategoria terilete , . , kategoria terilete , . ,
viszonyitott arany viszonyitott arany
ha % ha %
24710
Telepilési térség 27141 1253 | @ bgﬂ‘;’;:far”rg 1148
kisebb nem lehet)
Erds I 499,62
rdégazdalkodasi térség 541,57 24,99 (75% = 406,18ha) 23,06
Mezbgazdasagi térség 1330,42 6140 | (759, - 9917122;;5) 5230
Vizgazdélkodési térség 2335 108 50y 22 fgh‘r:; 232
Teljes kozigazgatasi terilet: 2166,77 100,00 2166,77 100,00

A megyei tervi szamadatok forrasa: http/gis.teir.hu/rendezes_bkuk_trt
A GYMSMTIT szerkezeti tervében meghatarozott teriilet-felhasznaldsi kategérianak megfeleltetett telepiilési teriilet-
felhasznélasi egységek, ahol:
telepiilési térség: belterlileten beépitésre szant és beépitésre nem szént terlletek egyuttese a kiszolgal6 utakkal.
mezégazdasagi térség: a telepllésszerkezeti terven mez8gazdaségi terliletek és kiszolgald utak egyittese.

erddgazdalkodasi térség: a teleplilésszerkezeti terven erdéként besorolt foldrészletek (lizemtervezett erdéteriiletek)
beleértve a térségen athaladd kdzlekedési teriletet.

vizgazdalkodasi térség: a vizgazdalkodasi terliletekbe sorolt terliletek (vizfolyasok, arkok csatornak, horgasz és kdzjoléti
tavak).

A telepllési térségbe a sorolt terliletek 6ssznagysaga nagyobb mint a besorolasra kotelezett terillet: 247,10ha,
megfelel.

Az erdégazdalkodasi térséget és a teriletfelnasznalasi besorolast a mddositasok nem érintik, a megfelelés
tovabbra is fenn all.

A mezBgazdasagi térséget csokkenti a killdnleges beépitésre nem szant atsorolas, de a 1134,95ha > 997,82ha
megfelel!

A vizgazdalkodasi besorolas nem valtozik a mddositas altal. A besorolt teriiletnagysag a kdvetelménynek tobb mint
2x-se. a megfelelés, az dsszhang tovabbra is biztositott.




